MESTSKA CAST PRAHA 14

Zapis ze ,,Setkani s verejnosti k bytové vystavbé v Klanovické

[ ] .“
ulici
Probéhlo dne: stfeda 6. dubna 2022 od 17.30do 21.15 h
Misto konani: Komunitni centrum H55, Hloubétinska 55

Ucast za M€ Praha 14:  J. Zajac, starosta MC Praha 14
Ing. arch. M. Vesely, architekt MC Praha 14
Ing. P. George, Odbor strategického fizeni a komunikace, oddéleni strategického
planovani
Z. Strakova, Odbor strategického fizeni a komunikace, oddéleni strategického
planovani
Ing. J. Lebedovd, Odbor spravy majetku, Usek tzemniho rozvoje

Uéast za zhotovitele: Ing. arch. L. Monhart, hlavni architekt, Koncern CENTRAL GROUP
Ing. arch. Jan Kabrt, specialista inZenyringu, Koncern CENTRAL GROUP
Facilitator: Mgr. O. Marek

Ucast za obyvatele: 110

Cile a pribéh setkani

Zamérem setkani bylo seznamit obc¢any s planovanym projektem vystavby 2 bytovych domu developera Central
Group a.s. Cilem projednani bylo podat ob¢antim relevantni informace o pfipravovaném projektu, odpovédét
na dotazy mistnich obyvatel a projednat moZnosti mensich Uprav v lokalité. Setkdni fidil a moderoval nezavisly
facilitator/moderator. Setkani se Uastnili architekti CG a architekt MC Praha 14.

V Uvodu moderator pfrivital Gcastniky a seznamil je s cilem setkani. Poté hlavni architekt Central Group Libor
Monhart predstavil v prezentaci urbanistickou studii ,OBYTNY SOUBOR HLOUBETIN - KLANOVICKA“
predstavujici 2 objekty; objekt ve vychodni ¢asti podél ul. Soustruznicka ve tvaru obdélniku o 4 NP a podél ul.
Klanovickd rovnéz obdélnikového tvaru o 10 NP s napojenim na tuto komunikaci s vjezdem/vyjezdem do
podzemnich podlazi. U obou objektl je rozsifené prvni podlazi smérfujici do centra souboru. Zastavéna plocha
zaméru je 2 386 m?. Celkova HPP nadzemni ¢asti je 13 639 m?, z toho bydleni = 12 168 m?, Iékaiské ordinace =
517 m?, komeréni plochy = 714 m? a ostatni = 240 m?. Pocet bytovych jednotek je 155. Celkovy po&et parkovacich
stani s vyuZitim stani na povrchu je 192 (24 parkovacich stani je nad ramec poZzadavku PSP).

V 1. PP je navrzeno parkovani pro navstévniky ordinaci a komerénich ploch s bezbariérovym pfistupem do 1. NP.
V1. a 2. PP, tvofici spole¢nou podnoz, je navrzeno parkovani pro byty a jejich navstévy, technické zazemi a
sklepy. 1. NP obsahuje u zapadniho objektu zdravotni stfedisko, u vychodniho objektu komeréni plochy. Ostatni
plochy obou objektd tvori byty s pristupem na terén. V dalSich NP obou objektt jsou navrZeny byty. Stfechy jsou
zelené véetné nékterych Casti fasad.

Poté starosta MC Praha 14 informoval pfitomné obéany o postupu MC v oblasti spoluprace s Central Group pro
lokalitu Klanovickd a o navazujicich krocich. Objekt zdravotniho stfediska koupila od soukromého vlastnika
spole¢nost Central Group se zamérem bytové vystavby. Zastupitelstvo MC Praha 14 schvalilo na svém jednani
v prosinci 2021 uzavieni Memoranda s CG o spoluprdci pro danou lokalitu Klanovicka, které bylo nasledné v lednu
2022 podepsano smluvnimi stranami. CG se mimo jiné v ramci memoranda zavazuje vystavbou 2 prostori pro
vybudovani lékarskych ordinaci 520 m2 vcetné vyhrazenych parkovacich stani. Soucasti memoranda je také
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sména nemovitosti a pozemkd MC Prahy 14 na zakladé Ramcové sménné smlouvy a Sménné smlouvy. Pro
zajisténi dopravni obsluznosti ma Central Group zdjem o nabyti vlastnického prava k pozemkdm v katastralnim
Gzemi Hloubé&tin parc.¢. 782/29 a parc.£. 782/30, jejichZ vlastnikem je hl. m. Praha se spravou svéfenou MC Praha
14.

V Memorandu se MC a CG dohodly na piedbéznych podminkéch realizace transakce spoéivajici ve sméné shora
popsanych nemovitosti ndsledujicim zpUsobem:

a) CG ma zajem nabyt do vlastnictvi pozemky MC vyménou za nebytové prostory a pozemek CG; a

b) MC ma zajem nabyt do vlastnictvi nebytové prostory a Pozemek CG vyménou za pozemky MC.

MC ma zajem na uzavieni sménnych smluv, nebot timto zptisobem je schopna ovlivnit podobu rezidenéniho
projektu a jeho okoli tak, aby byl tento projekt maximalné pfinosny pro obcany MC (zejm. v podobé zachovani
lékaiskych ordinaci a ziizeni parkovacich mist). Zarover pozemky MC, které budou prevedeny do vlastnictvi CG
jsou samostatné MC nevyuzitelné.

Podminkou pro uzavieni smluv je dodrzeni postupu, kdy je MC povinna oznamit hl. m. Praze zdmér rozhodnout
o prevodu samostatnych pozemkd, staveb nebo ¢asti staveb, véetné pozemk se stavbou souvisejicich, kde
cena zjisténa podle zvlastniho predpisu prevysuje 50 000 000 K¢. Prevod bude projednan dle § 18 hl. m. Prahy,
obecné zévazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.

N4sledné architekt MC Praha 14 Ing. arch. M. Vesely informoval vefejnost o projednani studie v Komise Gizemniho
rozvoje a Zivotniho prostfedi Rady méstské casti Prahy 14, ktera s predloZenou studii souhlasila. Zamér je
vsouladu s platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Praha a ziskal kladné stanovisko IPR Praha.
Architekt Vesely také porovnal zamér Central Group a.s. s plivodné projednavanym zamérem JRD Development
s.r.o., ktery nebyl schvalen IPR Praha.

Zamér JRD ,,Klanovicka“ tvorila nadzemni ¢ast polouzavieného tvaru o 11 NP, 4+1 NP, 3+1 NP a 2 PP. Funkéni
napln tvorilo bydleni - 138 bytovych jednotek kategorie od 1+kk az 4kk, z toho 14 bytd pro seniory, 4 byty pro
vozitkaFe, dale nebytové prostory 884 m? — zdravotni stfedisko 750 m? a denni staciona¥. Vefejny prostor byl
doplnén hfistém a zeleni. Doprava v klidu predpokladala vytvofit celkem 168 stani, z toho 139 parkovacich stani
v 1~2 PP a 29 parkovacich stani venkovnich. Probéhlo také srovnani se zamérem, ktery by CG mohl realizovat na
pozemku ve svém vlastnictvi, aniz by doslo k pfedpokladanému vyuZziti soucasnych pozemkd hl. m. Praha se
spravou svéfenou MC Praha 14.

Pfed planovanou diskusi s vefejnosti vystoupil zastupitel MC Praha 14 R. Vondra, ktery predstavil svoje
pripominky k procesu projednani planovaného zaméru v organech MC a k nedostate¢nému sezndmenf vefejnosti
se zamérem.

Nasledné probéhla diskuse, ve které zaznély ndméty a pfipominky.

Zastavénost/Stavba

nenavysovat zastavénou plochu oproti stavajicimu stavu

sniZit pocet podlaZi u obou planovanych objektd

zkratit délku vystavby (tvorba prachu a hluku béhem vystavby objekt()

zajistit geologicky prazkum lokality (v minulosti v mistech vystavby byl rybnik)
zajistit dostate¢nou kapacitu vody, nedostatecny tlak vody v okolnich domech
zamezit zastinéni okolnich budov novou stavbou

rozsifit cestu mezi planovanymi objekty vystavby

AN NN NN

Zelen
Zachovat stavajici plochu a kvalitu zelené

\

Memorandum
v' zvefejnit memorandum na webu MC
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v" revokovat usneseni ZMC o memorandu — usneseni nebude predloZeno k revokaci

zménit memorandum — nepodepisovat?

v' kuzavFeni je nutny souhlas obou smluvnich stran, a rozhodnuti HMP o pfevodu pozemki ve
spravé MC

v vyrovnat kompenzace pro MC

\

= Doprava

v' zhor$eni prljezdnosti oblasti

v' zhor$ené moZnosti parkovani

v' pocet parkovacich mist v projektu neni dostateény (1 bytova jednotka = 1 parkovaci misto)

v' komplexné Fesit nedostateénou kapacitu parkovacich mist v oblasti v Hloubé&tiné

v' nedostate¢na kapacita kfizovatky Podébradska x Hloubétinska vi¢i planovanému navy$eni poétu
parkovacich mist

v' vyuZit moZnost spoluprace s developerem pfi rozvoji a oprav infrastruktury (komunikace i pro
pési)

= Sluzby

v zajisténi lékarské péée b&hem vystavby + udriet |ékafe

v zachovat zakladni zdravotné péci

v zachovat plochu ordinaci

v zachovat vlastnictvi MC zdravotniho stediska v planované vystavbé -

v" moiZnost vybudovani restaurace — zajistit vhodnou provozni doba mimo noéni hodiny

v’ Fesit ve spolupréci s predstaviteli MC Praha 9 ddsledky nové velkokapacitni vystavby na Praze 9 -
spadovost sluZzeb do Hloubétina (napf. posta)

v' vyuZit moZnost spoluprace s developerem pfi rozsifeni obéanské vybavenosti

v’ Fesit nedostate¢nou kapacitu MS a Z$8 v souvislosti s demografickym vyvojem a ukrajinskymi
uteéenci, v pfipravé jsou projekty vystaveb MS/ZS, moduldrni MS/ZS

=  Obecné

v projednat upraveny zamér po vznesenych pripominkéach v komisich MC (dopravni, majetkova,
vychovy a vzdélavani, socialni..., tzemniho rozvoje)

v' pracovat s pfipominkami z vefejného projednani konaného dne 6. dubna 2022 v H55

v zvefejnit kontakty na architekty investora pro zasilani pfipominek

v usporFadat dalsi projednani

v uspoFadat vefejné projednani k planované vystavbé vyskové budovy na ndmésti v Hloubétiné

(pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti)

Na pripominky a dotazy pfitomnych ob&antl odpovidali starosta MC Praha 14, architekt MC Praha 14 a zastupci
CG. V soucasné dobé nebylo zahdjeno Uzemni a ani stavebni fizeni. Obc¢ané, kterym stavba vice ¢i méné zasahuje
do jejich okoli, at uz v prabéhu svého vzniku nebo svou budouci existenci, se mohou pfihlasit do dzemniho a
stavebniho fizeni. Stavebni ufad peclivé prozkouma a vyhodnoti, kdo bude ucastnikem uzemniho fizeni v
konkrétni véci. U¢astnici ve stavebnim fizeni mohou Fesit u? jen technické otazky.

Vystavba objektl bude od zahajeni stavby probihat cca 2 roky, béhem niz zhotovitel stavby bude jednat tak, aby
minimalizoval negativni vlivy na Zivot obyvatel. Snahou MC je zajistit zakladni lékai'skou péci a zachovat v nové
vybudovaném objektu lékarské ordinace. MC také dlouhodobé fesi navyseni kapacit mateiskych a zakladnich
Skol v souvislosti s demografickym vyvojem, residencni zdstavbou a vale¢nym konfliktem na Ukrajiné.
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Zapis bude zvefejnén na webovych strankach MC. Dalsi dotazy, podnéty a pripominky miZete zasilat na
pavlina.george@prahal4.cz .

Zapsala: Ing. P. George

Seznam zkratek:

CG - Central Group

NP — nadzemni podlazi

MC — méstskd ¢ast

MHMP — Magistrat hl. m. Prahy

PP — podzemni podlazi

HPP — hruba podlazni plocha

PSP — Prazské stavebni predpisy

IPR Praha - Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
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